Stan na dzien 18.06.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

BESKID DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA

Deweloper ODPOWIEDZIALNOSCIA
ndres 38230 NOWY ZMIGROD, UL. PIASKOWA 17
Numer NIP | REGON NIP: 6852338454 REGON: 3839677740000

Numer telefonu 604957402 LUB 795582830

Adres poczty elektronicznej FIRMABESKID@O2.PL

Numer faksu brak

Adres strony internetowej  |BESKIDDEVELOPMENT.PL
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
Data rozpoczgcia brak
Data wydania decyzji o brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak

Data rozpoczgcia brak

Data wydania decyzji o brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

Rzeszow-Biata 11 dziatki nr: 775/13, 775/14, 775/15, 775/16,
Adres 775/17, 775/18, 775/19, 775/20
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Stan na dzien 18.06.2026

Data rozpoczgcia

04.12.2020r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

02.12.2022r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ nie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego?)

Rzeszow, ul. Wichrowa, dz. nr ewid. 189/1, 174/6, 174/8 obr. 0228
Rzeszé6w — Matysowka (identyfikator dziatki 186301 1.0228.189/1;
186301_1.0228.174/6; 186301_1.0228.174/8)

nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

*RZ22/00061264/6
[Numer ksiegi
wieczystej * RZ1Z7/00282398/2
Istniejace
obcigzenia
hipoteczne Brak
ra

W przypadku braku
ksiggi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki
I stanie prawnym
nieruchomosci?)

Dziatka 189/1 - 3437 m? — Wiasno$é

Dziatka 174/6 oraz 174/8 — 1050 m? - Wspotwlasnosé

Informacje
dotyczace obiektow
istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i

Rozproszona zabudowa jednorodzinna
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wptywajacych na
warunki zycia®)

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne na
terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy - brak

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego - brak

Miejscowy plan odbudowy -
brak

Inne?) - brak

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Brak miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

\Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

'Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

\Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

'Wymagania dotyczace
ochrony innych terendw lub
obiektow podlegajacych
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ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

'Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegltosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®)

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —
budynki w zabudowie szeregowej

Cechy zabudowy i zagospodar

owania terenu:

gabaryty

szerokos$¢ elewacji frontowej (pdinocno-
zachodniej) — od 6,20 m do 9,00 m,

dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym
kacie  nachylenia  polaci  dachowych
posiadajacych wspolng kalenicg, mozliwos¢
wykonania dachu ptaskiego nad czescia
budynku (do 30% powierzchni rzutu dachu),

kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
20°- 42°,

wysokos¢ glownej kalenicy — od 7,00 m do
9,80 m,

forma architektoniczna

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

str. 4




Stan na dzien 18.06.2026

usytuowanie linii zabudowy

linia zabudowy — 6,00 m od p6inocno-
zachodniej granicy terenu inwestycji
oznaczonej, rownolegle do tej granicy, przy
czym lini¢ zabudowy nalezy traktowac jako
nieprzekraczalng

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni terenu — od 0,20
do 0,27,

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

planowana inwestycja zgodnie z §2 1 3
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko (Dz.U. 2019.1839. t.j.) nie jest
zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, nie jest tez zaliczana do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko i nie
wymaga uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacj¢ przedsiewzigcia,

- nalezy chroni¢ warto§ciowg zielen,
ewentualna wycinka kolidujacej zieleni
wysokiej zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami,

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

brak

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz
dobr kultury wspodiczesnej

Planowana inwestycja nie bedzie miata
wplywu na powierzchni¢ ziemi 1 gleby.
Obiekt nie wprowadzi szczegdlnych
zaktocen w ekologicznej charakterystyce
powierzchni ziemi, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych.
Eksploatacja obiektow nie spowoduje
przekroczenia dopuszczalnych stezen
zanieczyszczeh powietrza atmosferycznego
oraz poziomu hatasu.
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Planowana inwestycja jest zlokalizowana
poza obszarami wymagajacym specjalnej
ochrony ze wzglgdu na wystgpowanie
gatunkow roslin 1 zwierzat oraz ich siedlisk
przyrodniczych obje¢tych ochrong. Nie lezy
rowniez w obszarze ochronnym Natura 2000
oraz nie oddziatuje na ten obszar.

Planowana inwestycja nie bedzie miata
wptywu na srodowisko w jego bezposrednim
sasiedztwie. Przyjete w projekcie
rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i
techniczne, w ramach obowigzujacych
przepisOw nie wywieraja negatywnego
wplywu na srodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi

i bezpieczenstwo innych obiektow
budowlanych znajdujacych si¢ w poblizu.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisOw odrebnych

Planowane przedsiewziecie nie spowoduje
naruszenia interesOw osob trzecich, w tym:

- pozbawienia dostepu do drogi publicznej,

- pozbawienia mozliwos$ci korzystania z
infrastruktury technicznej,

- pozbawienia dostgpu do §wiatla dziennego
pomieszczen mieszkalnych w budynkach
sasiednich,

- ucigzliwosci wywotanych przez hatas,
wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie,

- zanieczyszczenia powietrza, wody i
gruntow,

- pogorszenia stanu stosunkéw wodnych na
terenie inwestycji 1 w jego najblizszym
sasiedztwie.

warunki 1 szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Dojazd i doj$cie do terenu inwestycji
dostepny z drogi publicznej ul. Wichrowa,
oznaczona jako dziatka drogowa (dz. nr
ewid. 259/2) oraz poprzez dziatki bedace we
wspotwiasnosci (dz. nr ewid. 174/6, 174/8).
Projektowana jest przebudowa zjazdu
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zwykltego z drogi publicznej — ul. Wichrowa.
Spelniono wymagania stawiane przez §14 i
§18 Warunkéw Technicznych.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w:

- wode — z sieci wodociggowej (zgodnie
z warunkami dysponenta sieci);

- energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci

energetycznej (zgodnie z  warunkami

dysponenta sieci);

- zaopatrzenie w gaz — z istniejgcej sieci

energetycznej (zgodnie z  warunkami
dysponenta sieci);
- odprowadzenie $cickow - do sieci

kanalizacji sanitarnej (zgodnie z warunkami
dysponenta sieci);

- sposob gospodarowania odpadami
zasadach przyjetych w gminie;

na

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimum 40% powierzchni dziatki nalezy
zagospodarowac jako powierzchnie
biologicznie czynng

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

brak

wysokos¢ zabudowy

wysokos$¢ glownej kalenicy — od 7,00 m do
9,80 m

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak planu, miejscami tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
publicznej drogi lokalnej, tereny
przeznaczone pod droge publiczng klasy
gtownej, teren drogi publicznej gtowne;,
teren publicznej zieleni urzadzonej z
dopuszczeniem drog wewngtrznych

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Na podstawie weryfikacji publicznie
dostepnych rejestrow Urzedu Miasta
Rzeszowa (Wydziatu Architektury), w tym
rejestru wydanych decyzji o warunkach
zabudowy oraz ustalen Miejscowych Planow
Zagospodarowania Przestrzennego w
promieniu 1 km od terenu przedsiewzigcia
deweloperskiego nie zidentyfikowano
planowanych inwestycji o charakterze
ucigzliwym, przemystowym ani
wielkoobszarowych inwestycji
komercyjnych.
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W wyznaczonym obszarze przewiduje si¢
wylacznie dalszy rozwdj rozproszonej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz realizacje¢ infrastruktury towarzyszacej
0 niskiej intensywnosci (w tym drobne
inwestycje liniowe i sieciowe), ktore nie
wplywaja negatywnie na walory uzytkowe
ani srodowiskowe terenu objetego
przedsigwzigciem.

decyzjach o §rodowiskowych
uwarunkowaniach

Na podstawie weryfikacji publicznych
rejestrow 1 obwieszczen Wydziatu Klimatu i
Srodowiska Urzedu Miasta Rzeszowa oraz
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie, nie zidentyfikowano
wydanych ani bedacych w toku
procedowania decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji
komercyjnych mogacych znaczaco lub
negatywnie oddziatywac na §rodowisko
(brak zaktadow przemystowych,
wielkopowierzchniowego handlu czy
ucigzliwych ustug).

\W wyznaczonym obszarze 1 km, w
rejestrach RDOS Rzeszow (znak sprawy:
WO0O0S.420.18.2.2025.KR), odnotowano
toczace si¢ postepowanie w sprawie wydania
decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji celu
publicznego pod nazwa: ,,Zabezpieczenie
przeciwpowodziowe w zlewni rzeki
Matysowka”.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Dla terenu objetego przedsigwzigciem oraz
w promieniu 1 km od niego nie obowigzuje
ani nie jest projektowana zadna uchwata w
Sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania (OOU), o ktérej mowa w
przepisach o ochronie srodowiska

miejscowych planach
odbudowy

nie obowigzuje ani nie znajduje si¢ w trakcie
procedowania zaden miejscowy plan
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

teren znajduje si¢ poza obszarem
zagrozonym zalewaniem wodami
powodziowymi
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowe;j

Na podstawie weryfikacji publicznie
dostepnych rejestrow Urzedu Miasta
Rzeszowa (Wydzialu Architektury),
rejestrow Glownego Urzedu Nadzoru
Budowlanego oraz obwieszczen
Podkarpackiego Urzedu Wojewodzkiego, nie
zidentyfikowano planowanych inwestycji
komercyjnych o charakterze
wielkoobszarowym, przemystowym ani
innych przedsigwzie¢ mogacych negatywnie
lub znaczaco oddziatywac na srodowisko i
obniza¢ walory uzytkowe nieruchomosci.

decyzja o ustaleniu lokalizacji |prak
linii kolejowej

decyzja 0 zezwoleniu na

realizacj¢ inwestycji w brak

zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o0 pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

teren znajduje si¢ poza obszarem
zagrozonym zalewaniem wodami
powodziowymi

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowe]

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

brak
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decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycjiw  |°raK

sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycjiw  |[Prak

sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie tak* nig*
na budowe
Czy pozwolenie na
budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na
budowe jest tekex nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia
na budowe oraz )
. _|decyzja nr 108/2026 — PREZYDENT MIASTA RZESZOWA
nazwa organu, ktory

je wydat

Data
uprawomocnienia
si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane
(Dz. U.z2021r.
poz. 2351, z pozn.
zm.), oraz
0znaczenie organu,
do ktorego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia
Sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy
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Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia: 02.04.2026
Termin zakonczenia: 31.07.2027

Opis
przedsigwzigcia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ | Budynki w zabudowie szeregowej
minimalny odst¢p miedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Zgodnie z obowigzujacg norma

Zamierzony sposob
1 procentowy udziat
Zrodet finansowania

Rodzaj posiadanych srodkéw |Srodki wlasne dewelopera, wptaty od

finansowych - kredyt, srodki  |nabywcow oraz kredyt deweloperski.
wlasne, inne

przedsigwzigcia W nasteod: A

deweloperskiego nastepujacych instytucjach |\ o

lub zadania finansowych (wypetnia si¢ w O A

inwestycyjnego przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
rachunek powierniczy™ bowierniczy™

Srodki ochrony 'Wysokos¢ s'tawkl -

. procentowej, wedtug ktorej
pabyweow 0,45%

jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’)

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkdw nabywcey

Deweloper zapewnia Nabywcy $rodek ochrony w postaci Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezacy do dewelopera
rachunek powierniczy, o ktorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r.
- Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.) lub ustawie z
dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych kasach oszczgdnosciowo-
kredytowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i1 1843), stuzacy
gromadzeniu $rodkow pieni¢znych wplacanych przez nabywce na cele
okreslone w umowie deweloperskiej, z ktorego wyplata zdeponowanych
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umow.

srodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych

Nazwa instytucji

zapewniajacej Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, PKO B.P. S.A.
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy
L | Numer | Zakres etapu Procentowy | Termin
p | etapu (szacunkow | zakonczen
y) podzial ia etapu
kosztow
etapu w
calkowitych
kosztach
1 I Roboty ziemne, Fundamenty, 22,62 31.07.2026
1zolacja przeciwwilgociowa,
Sciany konstrukcyjne, Sciany
dzialowe, Strop, Schody
Harmonogram i - .
. 9 .. 2 ] Stolarka okienna i drzwiowa, 13,57 30.09.2026
przedsiewzigcia . .
. Instalacja elektryczna i
deweloperskiego . .
. techniczna, Instalacja wodno-
lub zadania . . .
. . kanalizacyjna, Instalacja C.O,
inwestycyjnego ,
Tynki wewngtrzne
3 1l Sciany konstrukcyjne, Sciany 20,02 31.10.2026
dziatowe, Strop, Schody,
Dach konstrukcja, Dach
pokrycie, Obrobki
blacharskie, Orynnowanie,
Kominy, Elewacja
4 v Podtoza 1 posadzki, Przytacza 15,69 31.12.2026
techniczne, Parkingi, Tynki
wewnetrzne, Stolarka okienna
i drzwiowa, Dach
konstrukcja, Dach pokrycie,
Obrobki blacharskie,
Orynnowanie
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Instalacja gazowa, Instalacja 28.02.2027
elektryczna i teletechniczna,
Instalacja wodno-
kanalizacyjna, Instalacja C.O,

Podtoza i posadzki, Poddasze

13,90

Elewacja, Przylacza 14,20 31.07.2027
techniczne, Parkingi,
Parapety, Zjazdy, Tereny

zielone

Razem: 100% | 31.07.2027

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O
KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r.
O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

\Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. 0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 Ustawy Strona Nabywajaca ma prawo odstapi¢ od
niniejszej umowy w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow,
0 ktérych mowa w art. 35, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36
Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa wart. 35 ust. 2
Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Strong Nabywajaca praw wynikajacych

z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;
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7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, 0 ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy|
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Strona Nabywajaca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 przed skorzystaniem z prawa,
do odstapienia od umowy Strona Nabywajaca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy|
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniona do odstgpienia od tej umowy. Strona Nabywajaca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umowne;j za okres op6znienia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 strona nabywajgca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
W przypadku, 0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 Strona Nabywajgca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Strona Nabywajaca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej
umowy w przypadkach i terminach:
1) Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Strong¢ Nabywajaca $wiadczenia pienigznego
w terminie lub wysoko$ci okres§lonych w umowie, mimo wezwania
strony nabywajacej w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez stron¢ nabywajacg swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;.
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2) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Strony Nabywajacej do odbioru lokalu mieszkalnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Strong Nabywajacg
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie si¢ Strony Nabywajacej jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku skorzystania przez Strone Nabywajaca z prawa odstapienia,
0 ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta,
a strona nabywajaca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem|
od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia Strony Nabywajacej o odstapieniu
od umowy, zwrdci¢ stronie nabywajacej srodki wyplacone Deweloperowi
przez Bank zotwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
W zwigzku z realizacjg umowy deweloperskie;.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia strony nabywajacej
0 odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, 0 ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o0 ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wplat strony nabywajacej w przypadku okreslonym
W art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkéw zwrdoconych
Stronie Nabywajacej w zwigzku z odstgpieniem przez nig od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkow.

Oswiadczenie woli Strony Nabywajacej o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy,
I jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, strona nabywajaca jest obowigzana
wyrazi¢ zgode ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen,
0 ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. Deweloper niezwtocznie, jednak nie
pozniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania ww. zgody od Strony,
[Nabywajace] zobowigzany jest zwroci¢ Stronie Nabywajacej $rodki
wyptacone Deweloperowi w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej.

W  przypadku zmiany obowigzujacych przepisow prawa odnosnie
obowigzujacych stawek podatku od towarow i ustug (VAT) cena ulegnie
zmianie odpowiednio do skutkow zmian stawek podatku od towaréw i ustug,
bez koniecznosci sporzadzania aneksu do niniejszej umowy, a jesli okaze si¢
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to konieczne, Strony zobowigzuja si¢ wzajemnie do zawarcia w tej materii
stosownego aneksu do niniejszej umowy oraz do uiszczenia badz zwrotu
ewentualnej rdznicy w cenie wynikajacej ze zmiany stawek podatku od
towarow 1 ustug.

Strona Nabywajaca bedzie moglta od umowy odstgpi¢ w terminie dwoch
tygodni od dnia powiadomienia jej przez Dewelopera o zmianie
obowigzujacych przepiséw prawa odnosnie obowigzujacych stawek podatku
od towarow i ustug (VAT), skutkiem ktorej wzrosng stawki tego podatku od
przedmiotu umowy.

W przypadku ustalenia w trakcie ostatecznego pomiaru Lokalu
Mieszkalnego, ze jego rzeczywista powierzchnia jest wigksza lub mniejsza
od powierzchni wskazanej w tej umowie 0 wiecej niz 2 % tej powierzchni
Strona Nabywajaca bedzie mogla od umowy odstapi¢ w terminie dwoch
tygodni od dnia powiadomienia jej o tej rdznicy. Strony zastrzegaja, ze
roznica powierzchni o ktéorej mowa w niniejszym ustgpie, moze wynikaé
jedynie z przyczyn technologicznych zwigzanych ze specyfika procesu
budowlanego.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce¢ po wplacie
pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej 1 wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnos$ci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
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2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji 1
Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktorego organ administracji
architektonicznobudowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym:;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu,

7) za§wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odre¢bnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP S.A, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A.

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
srodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, sa
objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytulu $srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata §rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- PKO BP S.A, korzysta takze z nast¢pujacych znakéw towarowych: informacje na stronie
internetowej www.pkobp.pl.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
- Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze
nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczeg6lnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz
istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

9 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody,
parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
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4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej
ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych 1
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz
rodzajow materiatow budowlanych.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢
informacj¢ "Brak planu".

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméow
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawcezy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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